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VEZETŐI ÖSSZEFOGLALÓ

1. Előzmények, az akcióterület kijelölése

A Mosoni Belváros jelen akcióterületi terve a 2005. márciusában dokumentált – a Városfejlesztés Rt. által készített – akcióterv aktualizált változata. A 2005-ben készült akcióterv az akkori ROP-pályázati kiírásnak megfelelően készült, maga a városfejlesztési akcióterület is úgy lett lehatárolva:

Petőfi Sándor utca – Mosoni Duna – József Attila utca – Soproni utca – Töltés utca – Bauer Rudolf utca –Kossuth Lajos utca – Határsor – Viola utca – Család sor – Szent István király utca. A városfejlesztési akcióterület nagysága 144 ha. A fejlesztési akció által érintett lakosság száma: 5206 fő. 
Az akcióterületet globálisan jellemző számadatok jelentős területen belüli egyenlőtlenségeket takarnak. A szorosabb értelemben vett mosoni központban számos rossz állapotú, soklakásos lakóépület található, súlyos szociális problémákkal. A központból kifelé haladva rendezettebb telekosztású, jó állapotú, kertvárosias jellegű beépítés alakult ki.

A nagykiterjedésű és eltérő jellegű beépítéseket tartalmazó területen a fejlesztési beavatkozások mélysége is természetesen eltérő lesz. A kialakult, rendezett telekosztású tömbök önerőből, fokozatosan történő átépítésével lehet számolni. Ezeken a területeken az elsődleges probléma az infrastruktúra-hálózat fejlesztése, korszerűsítése.

A központi területek rehabilitációja jelentősebb beavatkozást igényel, amely feltételezi a fejlesztést irányító szervezet (MOVINNOV Kft.) aktív közreműködését.

Ezen a területen a fejlesztő társaság irányításával valósulhatnak meg a beépítetlen területeken történő beruházások is. Ezt a koncentrált beavatkozást igénylő területet „célterületekre” osztottuk fel, az alábbiak szerint:
1. jelű célterület: Mosoni központ rehabilitációja

2. jelű célterület: Radnóti Miklós utca környékének rendezése

3. jelű célterület: Óvoda köz környékének rendezése

4. jelű célterület: Enge János utca továbbépítése

5. jelű célterület: Vágóhíd utca környékének beépítése

A 2005-ben elkészült akcióterv már nem kerülhetett benyújtásra a ROP-pályázatra, de a Város 2007-ben úgy döntött, hogy azt átdolgozás után benyújtja a NYDOP-2007-3.1.1/A kódszámú, „Városközpontok funkcióbővítő megújítása a nem megyei jogú városokban” című pályázatra.

2. Városépítészeti koncepció

2.1. Az akcióterületen és az akcióterület környezetében tervezett fejlesztések értékelése

Az akcióterületen belül jelentkező konkrét és ismert fejlesztési elképzelések illeszkednek az érvényben lévő városrendezési tervek elhatározásaihoz. Nagyobb léptékű fejlesztési elképzelés a Vágóhíd utca környékének beépítése, valamint az Erzsébet tér környékének rehabilitációja, melyeknek megvalósítását a Movinnov Kft. irányítja. A Szent István király út és az Aranyossziget utca közötti tömbfeltárás folytatódik – elsősorban magántőkével – amely az önkormányzat részéről főként szabályozási (hatósági) feladatok ellátását jelenti. Elhatározott fejlesztés a mosoni temető bővítése.

Az akcióterületen kívüli fejlesztési elképzelés – amely döntően befolyásolja a Mosoni Belváros további fejlődésének irányát és dinamikáját – a Mosoni Duna túloldalán, Máriakálnok közigazgatási területén tervezett, termálvízre alapozott fürdőkomplexum megépítése. Amennyiben ez az elképzelés realizálódik, úgy a Mosoni városrész idegenforgalmi helyzete alapvetően megváltozik, hiszen Moson a fürdőkomplexum tervezett helyéhez lényegesen közelebb van, mint Máriakálnok, vagy az Óvári városrész, továbbá a fürdő megközelítése az országos főutakról (M1 autópályáról és 10. sz. főútról) szintén Moson érintésével történik. Ez jelenthetne ugyan nemkívánatos átmenő-forgalom növekedést is a városon, azonban a településszerkezeti tervben szereplő déli autópálya-kapcsolat az ilyen jellegű forgalom nagy részét kiszűri. (Másrészt ezért szükséges a Szent István király utca „visszaépítésének” minél előbbi megvalósítása.)

Amennyiben Máriafürdő megvalósul, úgy ennek hatása városrendezési szempontból két dolgot jelent:

· Városszerkezeti hatás

Felül kell vizsgálni – és javítani kell – Máriafürdő és a Mosoni városrész közlekedési (gépkocsi, kerékpáros és gyalogos) kapcsolatát, ennek minden városszerkezeti konzekvenciájával (pl. rendezési terv-módosítás);

· Funkcionális hatás

Lehetőséget kell biztosítani a várhatóan jelentkező idegenforgalmi fejlesztések befogadására.

A fentiek értelmében a tervezett esetleges fürdőfejlesztés két eltérő fejlesztési pályát határoz meg, ezért a városfejlesztési akcióterv is két változatban készült el:

A) amennyiben Máriafürdő megvalósul,

B) amennyiben Máriafürdő nem valósul meg.

Általánosságban az mondható, hogy amennyiben a fürdőfejlesztés nem valósul meg, úgy a jelenleg érvényes rendezési tervek megfelelő keretet biztosítanak a Mosoni Belváros fejlesztéséhez. Amennyiben a fürdőfejlesztés megvalósul, úgy szükségessé válik az érvényben lévő rendezési tervek módosítása annak érdekében, hogy Mosonmagyaróvár – de különösen a Mosoni városrész – kellőképpen ki tudja használni a kínálkozó lehetőségeket.

A városszerkezet fejlesztésére tett javaslatot röviden az alábbiak szerint lehet összefoglalni.

A Mosoni Belváros és a Máriakálnokra vezető Mosoni Duna-híd kapcsolatát két gyűjtőút biztosítaná, mely a központtól délre, illetve északra a Szent István király útról ágazna le, biztosítva ezzel, hogy a fürdőbe tartó forgalom a Szent István király út központot átszelő szakaszát ne vegye igénybe. Az északi gyűjtőút a Petőfi Sándor utca és a Rév utca összekötésével alakulna ki, egy kb. 300 m hosszú új szakasz megépítésével. A déli gyűjtőút a Partos utca meghosszabbításával építhető meg, amely a Szent István király út felé egy kb. 150 m hosszú új szakasz megépítését, és egy ingatlan kisajátítását (2457 hrsz.); a Mosoni Duna-híd felé egy kb. 200 m hosszú új szakasz kiépítését jelenti. Továbbra is megőrizné gyűjtőúti szerepét az Aranyossziget utca, ezzel csökkentve tovább a Szent István király út forgalmát.

A fentiekben vázolt szerkezeti rendszer a Szent István király úttól nyugatra elterülő városrész kialakult – illetve tervezett – szerkezetében már nem okoz változást. Az e területre javasolt szerkezetjavító beavatkozások Máriafürdő megvalósításától függetlenül is ajánlhatók.

Máriafürdő megvalósítása esetén a mosoni fejlesztések funkcionális módosulásai – várhatóan a lakófunkciótól az idegenforgalom, kereskedelem irányába történő elmozdulás – nem igényli a rendezési tervek módosítását. Meg kell jegyezni azonban, hogy a mosoni temető tervezett bővítése – bár városüzemeltetési, sőt érzelmi indokai is érthetőek – a legértékesebb rendelkezésre álló területet veszi el egy esetleges nagyléptékű, az egész városrész szempontjából húzóerőt jelentő idegenforgalmi fejlesztési lehetőség elől. A temető tervezett bővítése esetén is javasolható viszont a 1968, 1969, 1970 hrsz-ú ingatlanok megvásárlása, ezzel a jelenlegi szabadstrandhoz kapcsolódóan kialakítható nagyobb összefüggő terület a viziturizmus szolgálatába állítható.

2.2. Az akcióterület városépítészeti koncepciója

A városfejlesztési akcióterv megalapozása érdekében „városépítészeti koncepció” készült az akcióterületen belül, a fejlesztő társaság koordinációjával átépülő területre. A városépítészeti koncepció feladata, hogy feltárja az akcióterületen még megtalálható, beépítésre alkalmas területeket, jelzi a városképi-városrendezési szempontból zavaró – ezért bontandó – épületeket, bemutatja a városközpont közlekedési hálózatát és zöldfelületi rendszerét. Műfajilag a korábbi részletes rendezési tervekhez tartozó „beépítési javaslathoz” vagy a jelenlegi gyakorlat szerinti „környezetalakítási tervhez” hasonlít. A konkrét megvalósítás során természetesen el lehet térni a koncepció által javasolt megoldásoktól és a szabályozási terv előírásait kell betartani. A koncepció egyes célterületekre vonatkozó javaslatait az alábbiak szerint lehet összefoglalni:

1. jelű célterület: Mosoni központ rehabilitációja

A célterület határai: Szent István király út – Soproni út – Sütő köz – Egres utca – Liliom utca – Mosonvár utca – Fürdő utca – Osztermayer utca – Kápolna tér.

A koncepció lényegében az 1996-ban készült rendezési terv elhatározásait veszi át. Megfontolásra javasolt új gondolat a Soproni út Hajós utca és Szent István király utca közötti szakaszának forgalomcsillapítása, amely a Hajós utca és az Egres utca összekötésével valósítható meg. Ez az összekötés a mosoni központ gépkocsival való folyamatos körbejárását, kiszolgálását tudja biztosítani. Ez a megoldás nemcsak a templom előtti teret értékeli fel, hanem jól értékesíthető építési lehetőséget teremt a Soproni út déli oldalán (2591 hrsz-ú telek).

A koncepció a tervezett funkciók tekintetében is követi az 1996-ban készült rrt., illetve a 2000-ben készült fejlesztési tanulmány javaslatait. A volt általános iskola területét célszerű egy egységben megőrizni és felhasználni. Az akcióterv B) változatában lakás jellegű funkcióval (pl. idősek otthona), A) változatában idegenforgalmi jellegű hasznosítással (pl. wellness-szálló) számolt. A Kápolna téren a meglévő piac bővítése, rekonstrukciója tervezett, az Erzsébet téren felújításra kerül a teljes közterület, mobil értékesítő helyek (sátrak) kerülnek kialakításra.

2. jelű célterület: Radnóti Miklós utca környékének rendezése

A célterület határai: Soproni út – Szent István király út – József Attila utca – Hajós utca.

A tömb átépítésének alapgondolatát a Radnóti Miklós utcával párhuzamosan, a tömbbelsőben kiépítendő új út jelenti. Ez az új feltáró út lehetővé teszi a Szent István király út menti, a tömbbe mélyen benyúló telkek megosztását, ugyanakkor kiszolgálja a Radnóti Miklós utca keleti oldalán sorakozó társasházakat is. Az új út kiépülésével a Radnóti Miklós utca sétáló utcává (sétánnyá) alakítható, amely az egész „lakótelep” számára teljesen új minőségű környezetet teremthet.

3. jelű célterület: Óvoda köz környékének rendezése

A célterület határai: Petőfi Sándor utca – Aranyossziget utca – Vilmosrév utca – Szent István király út.

A célterületen az Óvoda köz megfelelő kiépítésével még nyerhetők beépítésre alkalmas építési telkek. A korábbi rendezési tervekhez képest új gondolat a Vilmosrév utcáról a tömbbelső felé nyitott új utca, amely rendezett viszonyokat teremt a szlömös területrészen. A tömbbelső régebben épült épületeinek környezetét részletes szabályozási terv, majd kertépítészeti terv alapján rehabilitálni kellene, melynek keretében a parkolóhelyek és a zöldfelületek megfelelő elrendezését biztosítani lehetne.

4. jelű akcióterület: Enge János utca továbbépítése

A célterület határai: Vilmosrév utca – Aranyossziget utca – Magtár utca – Szent István király út.

A tömbbelsőt feltáró Enge János utca teljes kiépítésével beépítésre alkalmas építési telkek alakíthatók ki. A volt magtár-épületet idegenforgalmi és/vagy kulturális célra lehet hasznosítani, akár önkormányzati beruházás keretében, akár magántőke bevonásával. (Az utóbbi időben felmerült például egy mosonmagyaróvári „Csodák palotája” létesítésének gondolata az épületben.)
5. jelű célterület: Vágóhíd utca környékének beépítése

A célterület határai: Rév utca – Vágóhíd utca – Partos utca – Aranyossziget utca.

A koncepció megtartja az 1992-ben készült rrt. által javasolt – és azóta telekrendezési szinten meg is valósított – utcahálózatot és telekosztást. A beépítés intenzitásának növelése – az OÉSZ szerinti III. építési övezet helyett az OTÉK szerinti (legalább) kertvárosi övezetnek megfelelően – azonban városrendezési szempontból elfogadható, gazdasági szempontból pedig kívánatos lenne.
Az akcióterv B) változatában lakásépítéssel, A) változatában társasüdülők, panziók létesítésével lehet számolni. Ezek a funkciók természetesen vegyes módon is megvalósíthatóak, a konkrét beruházói szándékoknak megfelelően.
3. OPERATÍV VÁROSFEJLESZTÉSI KONCEPCIÓ

3.1. Építési program

Az akcióterületen – annak ellenére, hogy a terület nagy részén a beépítés „kialakultnak” tekinthető – még jelentős építési tevékenység várható, különösen abban az esetben, amennyiben a Máriakálnoki fürdőfejlesztés megvalósul. Az építési tevékenység az alábbi formákban valósulhat meg:

· Önerőből történő telkenkénti átépülés

A terület jelentős részén – a rendezett telekosztású, „kialakult” beépítésű tömbökben – a telektulajdonos kezdeményezésére történő építési tevékenység nem igényli a fejlesztő társaság közvetlen részvételét. Az önkormányzat ez esetben csupán az építéshatósági feladatokat látja el, valamint a hiányzó infrastruktúra kiépítésével, vagy a meglévők fejlesztésével biztosítja az építés feltételeit. 

· A fejlesztő társaság koordinációjával megvalósuló átépítés

Az akcióterület rendezési terv szerint átépülő azon részein, amelyeken több telek összevonásával, vagy a meglévő telekviszonyok átrendezésével a jelenlegitől eltérő beépítési jelleg alakul ki, számítani lehet építési vállalkozások részvételére. Annak érdekében, hogy ezek a lehetőségek felkeltsék az építési vállalkozók érdeklődését, a fejlesztő társaság aktív, koordináló részvételére van szükség, amellyel biztosítható az infrastruktúra-hálózat kiépítésének és az építési telkek kialakításának ütemezett összhangja.
Az Önkormányzat, vagy az Önkormányzat tulajdonában lévő gazdasági társaság (MOVINNOV) tulajdonában lévő nagyobb összefüggő területeken a rendezési terv szerinti beépítés megvalósítása elvben önkormányzati (vagy MOVINNOV) beruházásban is megvalósulhat. Célszerűbbnek tűnik azonban a feladatok megosztása a magántőkével, az alábbi okok miatt:

· A tervezett létesítmények többsége olyan funkciót lát el – (lakás, kereskedelem, vendéglátás, szolgáltatás, iroda, stb.) – melyek mindegyike piaci alapon is megvalósítható. Ezért ezekre a beruházásokra felesleges önkormányzati tőkét lekötni. (Ez egyébként a köz- és magánszféra együttműködésén alapuló fejlesztési modell (PPP) alapelve.)

· Az önkormányzat tulajdonában lévő ingatlanok a magánvállalkozók számára értékesíthetők, ily módon a fejlesztési akció során nem elhanyagolható mértékű bevétel képződik.

· Az önkormányzat természetesen a teljes folyamat alatt alkalmazza a városrendezési szabályozási eszközöket, ezen túlmenően gazdasági ösztönzők is rendelkezésére állnak a számára prefereált funkciók elősegítésére.

A fenti elvek szerint megvalósuló beruházások területei az akcióterület úgynevezett „célterületei”. (Ezek építési programját az akcióterületi terv részletesen tartalmazza.)
3.2. Közlekedési és közterületfejlesztési program

Az akcióterületet feltáró úthálózat fejlesztése

Az akcióterület fejlesztése nem kívánja meg a feltáró közúti kapcsolatok javítását, mivel elégséges számú, teljesen kiépített külső közúti kapcsolattal rendelkezik jelenleg is. 

Az akcióterület belső úthálózatának fejlesztése

Máriafürdő megvalósulásától függően, az úthálózat fejlesztésére 2 változatban készült. A javaslatok legfontosabb közös elemei:

1) A terület egyetlen hídjának elérhetősége korlátozott jelenleg, ezért további útkapcsolat kiépítését javasoljuk a Rév utca és a Duna utca között (a Mosoni Dunával párhuzamosan). Az útszakasz egyes részei már kiépítettek, lakóforgalommal terheltek, új út építése csak kb. 180 m hosszon szükséges.

2) A híd és a Szent István király út közvetlenebb kapcsolataként javasolt egy útáttörés a Szent István király út és az Aranyossziget utca között, a Partos utca folytatásában. Emellett a Partos utca szilárd burkolattal való kiépítése is szükséges.

3) A fejlesztési terület nyugati oldalának úthálózata teljes, csupán egyetlen, rövid átkötő elem megvalósítása javasolt, a Hajós utca és az Egres utca között. Ennek a kapcsolatnak a kiépítése után a Soproni út keskeny paraméterekkel rendelkező, rossz állapotú burkolatáról a forgalom egy része átterhelődhetne a Hajós utca – Egres utca nyomvonalra. Ennek feltétele az Egres utca betonburkolatának felújítása, aszfalt kopóréteggel való bevonása.

4) Javasolt a Szent István király út és a Soproni út teljes értékű kapcsolatának korlátozása, a Soproni út Hajós utca és Szent István út közötti szakaszának vegyes forgalmúvá alakítása. Ennek célja egyrészt a templom védelme, másrészt az átmenő forgalom kiszorítása a rehabilitációra érett területről. 

Közterületek fejlesztése

A köz- és magánszféra együttműködésén és munkamegosztásán alapuló (PPP) városfejlesztési modellben az önkormányzat által elvégzendő feladatok között kulcsfontosságú a közterületek fejlesztése. A közterületek fejlesztése ugyanis felértékeli a környezet ingatlanait, a magánvállalkozók számára rentábilissá teszi a beruházást, így a fejlődés valóságos motorjává válhat. (A tervezett közterületfejlesztéseket az akcióterületi terv részletesen tartalmazza.)
3.3. Közműfejlesztési program

Az akcióterület közműellátása – az egész városhoz viszonyítva – jónak értékelhető. A közel 100%-os közműellátást biztosító hálózat a jelenlegi igények kielégítésére alkalmas. Az ellátási problémák minőségi hiányosságokra vezethetők vissza (egyes vezetékek állaga nem megfelelő, a vízelvezető hálózat hiányos, az egyesített csatornák felszámolása még nem zárult le, sok a légvezeték hálózat és a közvilágítás zöme elavult).

Az utak felújítására (új burkolat építés, sétáló utca kialakítás) készülő kiviteli tervekhez a közmű üzemeltetők nyilatkozatát be kell szerezni arra vonatkozólag, hogy milyen a vezeték állaga és a várható igénynövekedésre megfelel-e a távlatban is. A hálózat állagának vizsgálatánál fontos szempont a házi bekötések, tolózárak minőségének feltárása is, mert burkolat-építés előtt ezek felújítását is el kell végezni. A közmű nyilatkozatokat csak a beruházási időpontok ismeretében lehet beszerezni, mert a hálózat állaga, terhelése az idő függvényében változik. Az elavult vezetékek cseréjén túl a közmű szerelvények fedlapjainak szintbe-helyezésével, esetleges cseréjével is számolni kell. Az új utcaképek kialakításához a közvilágítás korszerűsítését is meg kell oldani.

Az akcióterület minőségi fejlesztése, a tervezett új beépítések következtében a közműigények növekedésével kell számolni. A terület jelentős részén – a kialakult telekosztású területeken – adódó többletigény a meglévő épületek rekonstrukciójából, átépítéséből adódik. Az akcióterületen belül, ahol több új létesítmény elhelyezésére van lehetőség, ott a meglévő épületek korszerűsítésén túl az új lakóházak intézmények többletterhelésével kell számolni.

3.4. A szükséges területek megszerzésével kapcsolatos feladatok

Feltétlenül megszerzendő területek

A fejlesztési akció keretében mindenképpen meg kell szerezni azokat az ingatlanokat, ingatlanrészeket, amelyek a tervezett közterületek kialakításához szükségesek. (Ezeket az ingatlanokat, ingatlanrészeket az akcióterületi terv részletesen tartalmazza.)

További, megvásárlásra javasolt területek

A feltétlenül megszerzendő ingatlanokon, ingatlanrészeken túlmenően célszerű lehet olyan területek megszerzése, amelyek önkormányzati tulajdonba kerülésével a fejlesztési akció szempontjából lényeges funkció és/vagy beépítési mód könnyebben biztosítható.

Ebben az esetben – amennyiben az Önkormányzatnak nincs építési szándéka – az adott ingatlan az elképzelt funkciót megvalósítani szándékozó vállalkozó számára újraértékesíthető. Az ingatlanvásárlásra fordított költség jelentős része tehát visszatérül, miközben biztosítható az Önkormányzat fejlesztési elképzeléseinek – vállalkozók által történő – megvalósítása.

Amennyiben – pénzhiány miatt – ezeket az ingatlanokat az Önkormányzat (vagy az önkormányzat nevében eljáró fejlesztő társaság) mégsem vásárolja meg, úgy ezek beépítésének módját – és lehetőleg funkcióját is – célszerű előírni. Ebben az esetben javasolható, hogy a kérdéses ingatlanokra önkormányzati elővásárlási jog kerüljön bejegyzésre, mert így legalább biztosítható a beavatkozás elvi lehetősége az önkormányzati szándékkal élesen eltérő elképzeléssel szemben.

(A további, megvásárlásra javasolt területeket az akcióterületi terv részletesen tartalmazza.)
4. PÉNZÜGYI KONCEPCIÓ

A fejlesztést megvalósító szervezet (MOVINNOV Kft.) feladata lesz, hogy az akció pontos pénzügyi mérlegét kidolgozza és azt az Önkormányzat elé terjessze. Az akcióterületi terv pénzügyi mérlege csupán előzetes vázlatnak tekinthető, amely az akció pénzügyi feltételeinek nagyságrendjét hivatott érzékeltetni.

A globális pénzügyi mérleg két változatban készült el, mivel a pénzügyi eredményt alapvetően befolyásolja Máriafürdő esetleges megvalósulása. Az egyes célterületek és az akcióterület megvalósíthatósága a globális pénzügyi mérleg alapján az alábbiak szerint értékelhető.

1. jelű célterület

A fejlesztés – a nagymértékű infrastruktúrafejlesztés miatt – önkormányzati (költségvetési) részvételt igényel, bár ennek mértékét az ingatlanértékesítésből befolyó bevételek jelentősen mérséklik. (Meg kell jegyezni, hogy az infrastruktúra-fejlesztési program számos, célterületen kívüli beruházást is tartalmaz, így a Szent István király u. – Mosoni Duna közötti csapadékvíz-csatorna kiépítését.) 

Ennél a célterületnél a legnagyobb nehézséget a tőkeerős magánvállalkozások érdeklődésének felkeltése jelenti, ami természetesen lényegesen egyszerűbb feladattá válik Máriafürdő megvalósulása esetén. Meg kell jegyezni, hogy a rendezési terv előírt homlokzatmagassági paramétereinek helyenként indokolt módosításával a megvalósítás feltételei javíthatók. Továbbá a célterületen tervezett fejlesztések megvalósításához jelentős segítséget jelenthet az uniós támogatások pályázaton történő elnyerése.

2. jelű célterület

Az új lakóterület kialakítása (és a meglévő környezetének javítása) jelentős önkormányzati áldozatvállalást igényel, amely csak abban az esetben indokolható, amennyiben a területen a lakásépítések támogatása elhatározott önkormányzati szándék. Ebben az esetben is megfontolandó, hogy az ingatlanvásárlás – újraértékesítés folyamatában a fejlesztő társaság részt vegyen-e, ne bízza ezt rá – az infrastruktúra kiépítését követően – teljeskörűen a magánvállalkozásokra. Ez ugyan időben jobban elhúzódó megvalósítást eredményezne, azonban javítaná a célterület pénzügyi mérlegét, és lényegesen kevesebb tőkelekötést tenne szükségessé az önkormányzat (illetve a fejlesztő társaság) részéről.

3. jelű célterület

Az ingatlanértékesítésből származó bevételek itt is alatta maradnak a területszerzés költségeinek, ezért – a 2. jelű célterülethez hasonlóan – megfontolandó, hogy a fejlesztő társaság tevékenysége csupán az infrastruktúra kiépítésére korlátozódjék.

4. jelű célterület

A fejlesztés kedvező feltételekkel megvalósítható, az önkormányzati (költségvetési) részvétel nagysága elfogadható szinten marad.

5. jelű célterület

A tervezett fejlesztés megvalósítása – az ingatlanértékesítésből származó bevételek nagysága ellenére – jelentős terhet jelent az Önkormányzat számára, melynek oka a célterületen szükséges infrastruktúra kiépítésének magas költsége, miközben a rendezési terv indokolatlanul alacsony intenzitású beépítést enged meg a területen. A rendezési tervi elképzelés nemcsak gazdaságtalan, hanem – a hazánkban elterjedt általános felfogással szemben – ellentmond a fenntartható fejlődés alapelveinek is, amely szerint kerülni kell az 1,2-1,4 szintterületi mutató alatti területpazarló és energiapocsékoló beépítéseket. Amennyiben a rendezési terv módosításával a javasolt 7,5 m-es homlokzatmagasság megépítése lehetővé válik, úgy az ingatlan-értékesítésből származó bevételek lényegesen megnőhetnek, jelentősen javítva a célterület pénzügyi mérlegét.
A teljes akcióterület

Az előzetes globális pénzügyi mérlegből jól látható, hogy az akcióterület fejlesztését az önkormányzat viszonylag kedvező feltételek mellett tudja megvalósítani. Az összes kiadás 35,5-41,0 %-a biztosítható az akción belül keletkezett, ingatlanértékesítésből származó bevételekből! A szükséges önkormányzati részvétel nagyságát még csökkenthetik a külső, pályázati forrásokból elnyerhető támogatások, amelyek tovább növelik a fejlesztés megvalósításának esélyeit.

Ugyanakkor nem szabad figyelmen kívül hagyni azt sem, hogy nem minden – az önkormányzatot terhelő – költség szerepel a fejlesztési akció globális pénzügyi mérlegében. Ezeket az Önkormányzat költségvetéséből kell közvetlenül finanszírozni. Ezek közé a költségek közé tartozik például a bérlők kihelyezése, az önkormányzati tulajdonban maradó épületek felújítása, stb.

A fejlesztési akció az „A” és a „B” változatban foglaltakhoz képest akár kedvezőbben is alakulhat, amennyiben a következő feltételezések teljesülnek:

· Máriafürdő megvalósul,

· a célterületek szabályozási tervei az akciótervben javasoltak szerint módosításra kerülnek, az alábbiak szerint:

· az 1. jelű célterületen a homlokzatmagasság indokolt megemelése a jelenleg előírt 4,5 m-ről 6,5, illetve 7,5 m-re összesen 7000 m2 plusz (bruttó) szintterület megépítését teszi lehetővé, ez összesen 59.700 eFt plusz ingatlanértékesítésből származó bevételt eredményez;

· az 5. jelű célterületen a homlokzatmagasság indokolt megemelése a jelenleg előírt 4,5 m-ről 7,5 m-re, összesen 8200 m2 plusz (bruttó) szintterület megépítését teszi lehetővé, ez összesen 164.000 eFt plusz ingatlanértékesítésből származó bevételt eredményez.

· a 2. és 3. jelű célterületeken a fejlesztő társaság csak az infrastruktúra-kiépítéshez szükséges ingatlanok megvásárlásával foglalkozik, az alábbiak szerint:

· az 2. jelű célterületen nem kerül megvásárlásra, majd továbbértékesítésre 22.076 m2 terület, csupán az önkormányzat tulajdonában lévő ingatlanok értékesítése történik meg, összesen 20.000 eFt értékben,

· az 3. jelű célterületen nem kerül megvásárlásra, majd továbbértékesítésre 10.409 m2 terület, csupán az önkormányzat tulajdonában lévő ingatlanok értékesítése történik meg, összesen 39.000 eFt értékben.

· legalább egy EU-pályázatot sikerül elnyerni (492.000 eFt értékben)
Ezeket a feltételezéseket figyelembe véve készült el a pénzügyi mérleg „Optimista” változata.

5. PÁLYÁZATRA BENYÚJTOTT PROJEKT

5.1. Gazdasági funkciókat erősítő projekt a Kápolna tér rehabilitációja keretében a meglévő piac fejlesztésével

A kistérségi központban, azon belül a Mosoni városközpontban két, egymáshoz térben kapcsolódó helyszínen működik piac: a Kápolna téren és az Erzsébet téren. 

Az egyetlen mosonmagyaróvári őstermelői zöldségpiac a Kápolna téren – amelyen biotermékek árusítása folyik – jelenlegi állapotában nem tudja betölteni gazdasági funkcióját, a leromlott állagú pavilonok beáznak, sem a kiszolgálást, sem az áruk és termékek megfelelő tárolását nem teszik lehetővé. A piac kulturált, esztétikus megjelenéshez és a városkép javításához is szükséges az épületegyüttes rehabilitációja.

A városi piac heti rendszerességgel működik, egyre növekvő forgalmat bonyolít, a kedvező árak növekvő keresletet generálnak. Az őstermelők által a térségben előállított termékek iránti igény egyre növekszik, így a piac kapacitását is növelni kell, ami mind a termelők, mind a vásárlók oldaláról jelentkező igény. Ez a bővítést teszi szükségessé.

Az említett szükségleteknek és igényeknek felel meg ez a projekt, ami szorosan kapcsolódik a „Városi funkció erősítéséhez” is, hiszen a Kápolna tér az Erzsébet tér szomszédságában van, így a két funkció között szinergia van.

A gazdasági funkciót erősítő tevékenység keretében a piac fejlesztésére kerül sor, ami építéssel – a meglévő pavilonsor felújításával és bővítésével – járul hozzá a kapacitás és a minőségi feltételek növeléséhez, ezzel egyidejűleg az esztétikus és vonzó városi környezethez. 

Piaci pavilonok száma: 39db

Bővítés: 12 db új pavilon egység.

A projekt célja a piactéren lévő pavilonok felújítása, bővítése révén a város kistérségi gazdasági funkciójának erősítése, a helyi termelők kereskedelmi lehetőségének, valamint az itt élők számára helyi termékek és egyéb áruk beszerzésének biztosítása. Ennek köszönhetően az igényesebb környezet és feltételek révén nagyobb hatásfokkal tudja betölteni funkcióját, nagyobb forgalmat bonyolít le. Ez hozzájárul a termelők megélhetéséhez, a kistérség lakosainak ellátásához, közvetlenül az őstermelőktől származó termékekkel.

Ezáltal tehát közvetett célok is teljesülnek, hiszen a tevékenység hozzájárul munkahelyek megtartásához, helyben képződő jövedelmek növekedéséhez, a kistérség gazdasági életének erősítéséhez, ami helyi adók növekedéséből származó többletbevételt generál az önkormányzat számára is, ami hozzájárul a projekt fenntartásához szükséges költségek fedezetéhez. Az egységes, esztétikus megjelenés hozzájárul a városkép javításának céljához.

A közvetlen célcsoport a térség termelői, árusai és vásárlói, akiknek igénye a piaci feltételek minőségének és kapacitásának fejlesztése. Közvetetten érintettek a környék lakói, akiknek lakókörnyezetében a jelenlegi rossz állapotú piaci épületsor megújul, javul a városi környezet. Haszonélvező az önkormányzat, amely a nagyobb forgalomból származó többletbevételre tesz szert, ami hozzájárul a projekt fenntartási költségeihez. A megújult terület, a városkép javítása révén célcsoportnak tekinthetőek a városrész lakói. Közvetetten érintettek a környék –hosszabb távon az egész város- ingatlanainak tulajdonosai, akiknek a városkép javítása, az épített környezet megújulása emeli az ingatlanok értékét, javítja az itt élők életminőségét, a város presztízsét.

5.2. Városi funkciókat erősítő projekt az Erzsébet tér rehabilitációja keretében a meglévő piac fejlesztésével

A Kápolna térhez közvetlenül kapcsolódó Erzsébet téren heti rendszerességgel városi piac működik. Az európai színvonalú működési feltételek biztosításához nélkülözhetetlen az Erzsébet tér jelenleg rendezetlen, elhanyagolt közterületének komplex rehabilitációja és a piaci tevékenységhez egységes és színvonalas városképet biztosító, a piac idejére felállítható piaci sátrak beszerzése.

A projekt végrehajtása keretében megtörténik:

- az Erzsébet téren a közterület európai színvonalú kialakítása térburkolattal, csapadékvíz-elvezetéssel, minőségi utcabútorokkal és zöldfelületekkel.

- a tér alatti közművek rekonstrukciója a légkábelek megszüntetésével, földkábelek kiépítésével és energiatakarékos közvilágítás kialakításával.

A projekt hatására felértékelődnek az Erzsébet térrel szomszédos magán- és önkormányzati tulajdonú ingatlanok.

A magántulajdonú ingatlanokon befejeződhetnek, illetve megindulhatnak azok a kereskedelmi és szolgáltatási funkciójú ingatlanfejlesztési projektek, amelyek eddig a tér rendezetlen állapota miatt nem valósulhattak meg.

A tér nyugati végében lévő nagy kiterjedésű önkormányzati tulajdonú telektömbön kialakításra kerülő építési telkek piacképessé, és így a vállalkozások számára értékesíthetővé válnak a fejlesztés hatására. A fejlesztéssel felértékelt területen az önkormányzat által kialakításra és értékesítésre kerülő építési telkeken a magánszféra vállalkozásai kereskedelmi és lakó-, illetve turisztikai funkciójú fejlesztéseket valósíthatnak meg.

5.3. Közösségi funkciókat erősítő projekt a Fehér ló közösségi ház rehabilitációja keretében
A „Fehér Ló” közösségi ház kulcsszerepet tölt be a város életében közösségi célt szolgáló intézményként. A ház a mosoni társadalmi élet központja, hatása az egész városra és vonzáskörzetére is kisugárzik, a programokon sokan részt vesznek más városrészekből és a környező térségből is. Jelenleg közel 55 ezer látogatót vonz a legkülönfélébb programokkal, éves szinten 61 csoport működik, több tucat kiállítás és program megrendezésére került sor. Ennek az igénynek a kielégítésére a jelenlegi kapacitások nem elégségesek, bizonyos rendezvények, programok „kinőtték” a jelenlegi közösségi tereket.

A fejlesztés során a meglévő épületen belül kerül sor a helyiségek, belső terek átalakítására, bővítésére felújítására. 

Ennek keretében a jelenleg használhatatlan pince rekonstrukciója is megtörténik, így klubhelyiségek, táncterem, egyéb programok befogadására lesz alkalmas akadálymentes megközelítéssel. 

A földszinten két lakás kiváltásával történik bővülés, ezáltal új funkciók biztosítására közösségi terek kialakítása történik. A rendezvényterem felújításával, színpadtechnika, mozigépészet és belső berendezések korszerűsítésével válik alkalmassá rendezvényekre, mozi előadásokra.

A homlokzat felújítása eredményeként jobban belesimul a városi környezetbe, javul a városkép.

Az épület belső felújítása keretében az alábbiakat történnek:

· A meglévő két, összesen kb. 120 m2 alapterületű lakás megszűnik, helyettük két nagy befogadóképességű közösségi tér jön létre a szükséges kiszolgáló vizesblokkokkal, miáltal a meglévő nagy rendezvényterem is használhatóbbá válik. 

· Pince: nagy terű boltozott pince, jelenleg a nedvesség miatt nem használható. A projekt keretében elkészül a vízszigetelés, az így használhatóvá tett pincében klub rendezvények, zenés, műsoros estek, táncházak kaphatnak helyet. A teljes elektromos hálózat cseréjére is sor kerül érintésvédelmi szempontból. A pince használhatóságát növeli, hogy kívülről is akadálymentesen megközelíthetővé (lépcsőlift) és belül is akadálymentesen használhatóvá válik (mosdók, közlekedők akadálymentesítése).

· Emelet: külső lifttel akadálymentesen megközelíthetővé válik.

· Általános épületgépészeti korszerűsítés történik, ami az energiahatékonyság növeléséhez is hozzájárul. 

5.4. A közszféra funkcióit erősítő projekt a Fehér ló közösségi ház rehabilitációja keretében

A önkormányzati funkciót szolgáló épületrész rehabilitációját indokolja az utóbbi időben megnövekedett az ügyfélforgalom, valamint az itt megrendezésre kerülő ülések, fogadónapok száma. 
Rendszeresen itt ülésezik 

· a képviselő testület mosoni képviselőcsoportja,
· a városrész érdekeit képviselő civil szervezet, a Mosoni Polgári Kör;

· a német és a cigány kisebbségi önkormányzat.
A növekvő társadalmi igények kielégítése érdekében komplex felújításra kerül, és akadálymentesen megközelíthetővé válik az épület keleti oldalán elhelyezkedő földszinti helyiségcsoport.

A rehabilitáció után az önkormányzat ügyfélszolgálati időben egy állandó önkormányzati információs pontot fog itt működtetni, amellyel közelebb viszi a hivatal szolgáltatásait a mosoni polgárokhoz.

A megújuló épületrészben működik a felújítást követően a nyugdíjbiztosító és az államkincstár kirendeltsége is, amely minden 2. héten ügyfélszolgálatot tart
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